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Szabé Ivdn — Papik Dénes

Vizvdlaszto. Bérleti iizemeltetés,
vagyonkezelés és koncesszio
a vizikozmiivek valtozo vildgaban

Jelen tanulmaény célja, hogy osszefoglald képet adjon
az lizemeltetési jog — Uizemeltetési szerz6dések — jogi
természetét illetben, elsdsorban a vizikézmii-szolgalta-
tasrol szolo 2011, évi CCIX. torvényben szabalyozott
vagyonkezelési és bérleti fizemeltetési szerzbdések be-
mutatasan keresztiil.

I. Bevezetés

Ha az tizemeltetési jogrol beszéliink, akkor a laikus
szAmara is valamilyen hasznot hajté dolog birtoklasarol
és hasznainak szedésér6l, valamint annak miikodoképes
allapotban tartasahoz sziikséges tevékenységekrol van
s76. Az lizemeltetés fogalmi gyokerei mar a romai jog-
ban is megtalalhatoak, hiszen a romai jog is ismerte a
gyiimoles (fructus) fogalmat. A gytuimblcs volt mindazon
hozam, ami egy hasznot hajtd dologbol iddszakonkeént
természetes Gton jott 1étre a dolog allaganak sérelme
nélkill.

Magyarorszagon mind a jogalkotoknak, mind pedig
ajogalkalmazoknak a rendszervaltozast kovetden meg-
indult vagyonatadasi és privatizacios folyamatok soran
kellett az tizemeltetési szerzbdések és elsdsorban az
iizemeltetési jog tartalmat meghatarozniuk.

Megemlitendd, hogy a rendszervaltozas elott, a szo-
cialista gazdalkodas idészakaban az tizemeltetési szer-
z6dések egyfajta eloképeként megjelent a ,.gebin”, mas
néven , szabadkasszas iizlet” fogalma, amely az allam-
nak a gazdalkodas csaknem teljes korére kiterjedd ki-
zar6lagos jogosultsaga alol adott kivételt. Egyes, a szo-
cialista rendszerben erre lehetoséget kapo vallalkozok
ugyanis haszonbér fejében, szoros elszamolasi kotele-
zettség nélkiil végezhettek gazdasagi tevékenységet —
lényegében lizemeltetést — az allam altal idolegesen
atengedett kizarolagos jogok 4ltal elsbsorban a vendeg-
l4t4s teriiletén (éttermek, italboltok, ,,dollarboltok™ stb.).

A vizikézmi-szektorban jol nyomon kovethetd az
{izemeltetési jog tartalmanak fejlédése, mivel a vizi-
kozmiivek privatizacija sordn tomegével kotottek az
onkorményzatok, illetve maga az allam is a tulajdondban
16vé vizikézmii vagyon lizemeltetésére vonatkozd, ki-
16nboz6 tipust szerzodéseket.

! a haszonélvezet idegen dolgokon fennallé hasznalati és
gylimolesdztetési jog a dolgok allaganak épségben tartasa mel-
lott” Foldi Andrds és Hamza Gdbor: A romai jog torténete és
institicioi, Nemzeti Tankonyvkiado, Budapest 1996. 361. o.

IL. Az iizemeltetési jog szabalyozasi alapjai,
értelmezése a vizikozmii-jog szempontjabol

1. Az 1991. jinius 30-4n hatalyba lépett Koncesszio-
161 52616 1990. évi X VL. torvény (a tovabbiakban: Kon-
cesszids torvény) létrehozta a koncessziot, mint iizemel-
tetési jogcimet, amely alapjan koncesszios szerzodés
keretében, koncesszios tarsasag utjan volt —illetve van—
lehet6ség a kizarolagosan az allam vagy az onkormany-
satok hataskorébe utalt tevékenységek idoleges gyakor-
lasara és ezaltal a kizarélagos allami, dnkormanyzati
tulajdon fizemeltetésére. A koncesszids szerzodés targya
ugyanakkor elsdsorban nem valamely dolog birtokla-
gsanak, hasznalatdnak, hanem maganak a tevékenység
folytatasanak joga, amelynek jarulékos eleme a teveé-
kenység folytatashoz szitkséges dolgok birtokdnak és
hasznalatanak az atengedése.

A Koncesszios torvény 1. § (1) bekezdés a), illetve
d) pontjaban hatdrozta meg a kizarélagosan az allam,
illetve az dnkorméanyzatok hataskorébe utalt tevékeny-
ségek kozott az allami tulajdont képezd regionalis koz-
miirendszerek, illetve a helyl Snkormanyzatok tdrzsva-
gyonat képezd helyi kozmiivek mitkodtetésének jogat
_'azaz a szakmai nyelvben elterjedtebb kifejezéssel élve:
fizemeltetési jogat.

Az iizemeltetési jog keretében a tevékenység, azaz a
vizikbzmii-szolgaltatasi jog €s kotelezettség jelenleg is
a vizikézmiivek tulajdonjogahoz kotodik és a Koncesz-
szibs torvény, illetve a jelenlegi szabalyozast ado nem-
zeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény (a tovab-
biakban: Nvtv) sem egymastol elvalasztva értékeli,
hanem a ,miikodtetés” (iizemeltetés) részének tekinti,
ezen beliil a ,,hasznok szedése” lehet az a részjogosit-
vany, amelyként a szolgaltatasi jog a jelen szabalyok
szerint értelmezhetd. Megforditva ez azt jelenti, hogy a
jelenlegi szabalyozas szerint a vizikozmiivek birtoklasa
¢és hasznalata nélkiil a vizikézmii-szolgaltatasi jog sem
gyakorolhato.

A vizikézmii-szolgaltatas tarsadalmi jelentdségebol
adédoan azonban allaspontunk szerint az elsodleges
szempont a vizikézmii-szolgaltatasi tevékenység ella-
t4sa, és ehhez rendelendd hozza jarulékos elemként az
ehhez sziikséges infrastruktura, azaz a vizikozmiivek,
mint dolgok iizemeltetésének joga &s kotelezettsége.

2. A Koncesszios torvény 2. §-a alapjan, és az aga-
zati torvényben, azaz a viziigyr6l sz6lo 1964. évi IV.
torvény 1992. jilius 1-jével modositott 19. §-a alapjan,
majd az 1996. janudr 1. napjatol hatélyba lépett, a vizs
gazdalkodasrol sz616 1995. évi LVIL torvény (a tovab-
biakban: Vgt) 9-10. §-ai alapjan megjelentek a tobbsé-
gi allami, illetve snkormanyzati tulajdonban 4116 tarsa:
sagokkal kotott onallo, vegyes jellegti bérleti {izemelte-
tési — a Vgt. szohasznalataval: hasznélatba adasi, vagy
mitkodtetési — szerzodések.

Ezen szerzddési szabalyok elsésorban a bérlet, illet
ve még inkébb a haszonbérlet oldalarol kozelitették mes
az fizemeltetési jogot, azonban tartalmaztak véallalko-
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z4si, megbizasi vonasokat és magukon viselték azokat
a kozjogi jegyeket is, amelyek az 6nkormanyzati, illet-
ve allami vagyon lizemeltetésére vonatkozo szabalyok-
bol eredtek. A kizarolagos allami tulajdonu vizikézmivek
miikddtetésére kotott szerzodésekre vonatkozo részlet-
szabalyokat a 201/1997. (XI. 19.) Korm. rendelet, az
6nkormanyzati térzsvagyonba tartozo vizikézmiivek
miikidtetésére kitott szerzodésekre vonatkozo részlet-
szabalyokat j6 esetben az dnkormanyzati vagyonrende-
let, de gyakrabban csak a felek szerzddése hatdrozta
meg.

A vizikdzmii-lizemeltetés 1990-es évek kozepén le-
zajlott részleges privatizacidja soran is jellemzden ilyen
bérleti lizemeltetési szerzodések megkotésére kertilt sor
az dnkormanyzatok és a tébbségi énkormanyzati és ki-
sebbségi (jellemzden kiilfoldi) befektetoi résztulajdon-
nal létrehozott gazdasagi tarsasagok kozott, mely szer-
z6dési forma nagyobb szabadsagot adott a feleknek a
szerzOdés tartalmanak kialakitdsaban (pl. palyaztatas
nélkiili szerzbdéskotés, a kisebbségi befektetdi tulajdon
ellenére a tarsasagiranyitasi, menedzsment jogok meg-
szerzése, menedzsment dij kikotése stb.), szemben a
legalabb részlegesen szabalyozott koncesszids szerzd-
désekkel szemben. A nagyobb szabadsag persze nem-
csak a szerzddések tartalmanak kialakitasara, hanem a
visszaélésekre, illetve a kozérdek hattérbe szoritasara
is nagyobb lehetdséget biztositott.

Az Nvtv. és a Vksztv. hatalybalépését megel6zéen,
és féleg a privatizacidban részt vevo befektetok 4llas-
pontja szerint az lizemeltetési jogot biztositd izemelte-
tési szerzbdések mindsitése szempontjabol a haszonbér-
letként torténd értelmezés volt irdnyadé, hivatkozva a
Polgari Torvénykonyvrol szold 1959. évi V. térvény (a
tovabbiakban: régi Ptk.) 452. § (1) bekezdésére, misze-
rint haszonbérleti szerzddés alapjan a haszonbérld
meghatdrozott mezbgazdasagi foldteriilet vagy mas
hasznot hajto dolog iddleges haszndlatdra és hasznai-
nak szedésére jogosult, és kdteles ennek fejében haszon-
bért fizetni.

E megkozelités alapjat az adta, hogy a haszonbér-
leti jogviszony célja, rendeltetése elsodlegesen a ha-
szonbérld gazdasagi tarsasag érdekeinek a kielégitése,
amelyet a haszonbérlet targyara irdnyulo tevékenység,
gazddlkodas alapjan képes elérni. A haszonbérleti jog-
viszony emellett a haszonbérbeadd gazdasagi érdeke-
itis szolgélja azzal, hogy jovedelmet biztosit szamara,
emellett hozz4jarul a rendelkezése alatt allo dolog ter-
meléképességének, hasznot hajto képességének a fenn-
tartdsdhoz.

A haszonbérlet oldalarél torténé megkozelités
azonban nem vette figyelembe a szerzddés céljat,
amely a kizszolgaltatdsokkal torténo ellatas minél
magasabb szinvonalon torténé biztositdasa, nem vet-
te figyelembe tovabba az iizemeltetett vagyon koz-
vagyoni, és ezért nem ,,hasznot hajto” jellegét, ezért
ezen megkizelités allaspontunk szerint nem tart-
haté.

3. Az iizemeltetési jog tartalmat nagyban befolyasol-
ja tehéat az izemeltetési jog atengedésével elérni kivant
szerzddéses cél, amely a vizikdzmiivek {izemeltetésére
vonatkozo szerzodés esetén: a rendelkezésére bocsatott,
rabizott vizikézmiivel a felhasznalok részére vizikdz-
mii-szolgaltatis folyamatos ellatasa €s biztositasa az
adott, meghatarozott teriileten a vizikézmii-tulajdono-
sokkal toérténd egyiittmiikodés keretei kozott. E szerzo-
déses cél azonban az altalanossag szintjén is igaz, amely-
bol az kovetkezik, hogy az iizemeltetési szerzodések,
igy az iizemeltetési jog dominans eleme nem a bérleti,
hanem a megbizasi jelleg.

2010-ben a Pécsi Vizmi Zrt. ligyében a Magyar Ke-
reskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Valasztott-
birdsag elvi jelentdségili dontésében? kimondta: hogy az
iizemeltetési szerz6dés olyan atipikus szerzOdés, amely
tartalmaz megbizési, bérleti és vallalkozoi elemeket is,
de ezek koziil egyértelmlien a megbizdsi jelleg domindl.

Tovabbgondolva az tizemeltetési szerzédésben a meg-
bizasi jelleg dominanciajat, a megbizasi szerzédéstol
onallosult bizomanyi szerzdési jelleg még inkabb azo-
nosithato.

Mig megbizés esetében a megbizott tevékenysége
kozvetleniil a megbizot jogositja és kotelezi, addig a
bizomany esetében a bizoméanyos a megbizo javara, de
a sajat nevében kot szerzddéseket. Uzemeltetési szer-
z6dések esetén pedig jellemzden ez térténik: az tize-
meltetd altal megkotott szerzddések nem a megbizat,
hanem magit az lzemeltetdt jogositjak és kotelezik,
szamlait sajat nevében allitja ki és a dijakat a maga ja-
vara szedi be.

A régi Ptk. 513. § (1) bekezdése alapjan — de az 0j
Ptk. 6:281. § (2) bekezdése is — bizomdanyi szerzodés az
a szerz6dés is, amely alapjan a bizomanyos mas szerzo-
dés(ek) kotésére vallalt kotelezettséget a sajat nevében,
de a meghizd javara. A vizikézmivek lizemeltetésre
kotott szerzb6désekben ez a szolgaltato altal az ellatasért
felelds javara megkotni vallalt ,,mas szerzodés™ elsdsor-
ban a felhasznaldval kotott kozszolgaltatasi szerz6dés
(a régi Ptk. szerinti terminologiaval: koziizemi szerzé-
dés), mivel ezaltal teljesiti szolgaltatoi fokotelezettséget:
a rabizott vizikdzmi-szolgaltatassal a felhasznalok el-
latasat.

Az izemeltetdszolgaltatod a vele megkotott kdzszol-
galtatasi (koziizemi) szerz6dések teljesitésével ellatja a
felhasznalokat ivovizzel, illetve a keletkezett szennyvi-
zeket elvezeti, tisztitja. Minden egy¢éb, az tizemeltetési
szerz6désben meghatarozott jog és kotelezettség (a vi-
zik6ézmi rendszer folyamatos tizemben tartsa, karban-
tartasa, iigyfélszolgalat fenntartasa, vizméroleolvasas
stb.) a kozszolgaltatasi (koziizemi) szerzédések teljesi-

2 A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezet
Valasztotthirosdg 2010. marcius 9-én kelt VB/09217. sz. itélete,
melyet a Tolna Megyei Birosag 8.G.40.072/2010/11. szdmu ité-
letével kizarolag eljarasjogi okokbol érvénytelenitett (,,sériilt a
feleknek az tigyiik eléadhatosagahoz valé joga”) és amelyet a
Legfelsobb Birdsag feliilvizsgalati itéletével hatalyaban fenntar-
tott. Lasd még részletesen: EBH 2011.2421. szdm1 elvi hatdrozat.
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tését, a felhasznalok ellatasat szolgaljak, ezért tekinthe-
t6 a bizomany az iizemeltetési szerz6dés legfobb ele-
mének.

Az iizemeltetd a sajat nevében, de az ellatasért felelos
allam, vagy onkormanyzat megbizo javara koti a koz-
szolgaltatasi (koziizemi) szerzodéseket abban az érte-
lemben, hogy az {izemeltetd-bizoméanyos a Vksztv. altal
az ellatasért felelds terhére eldirt vizikozmii-szolgaltatas
ellatasi kotelezettséget teljesiti az dllam, illetve az adott
onkormanyzat helyett.

Az lizemeltetd-bizomanyost dijazasként a teljes koz-
iizemi dij megilleti, tehat azt a megbizo teljes egészében
atengedi, amely bevétel a kozszolgaltatasi (koziizemi)
szerzddések teljesitése érdekében felmeriild kotelezett-
ségek ellatasara is fedezetet kell képezzen (a vizikdzmi
rendszer folyamatos {izemben tartdsa, karbantartasa,
igyfélszolgalat fenntartasa, vizméroleolvasas stb.).

Az tizemeltetési szerz0dés mindsitésében a bizoma-
nyi jelleg dominancidjat timasztja ald az a felsObirosa-
gi dontés is, amely egy kastélyszalloda lizemeltetésére
kotott szerzédést alapvetden bizomanyi szerzodéskent
mindsitett, azon indokol4ssal, hogy a szalloda fizemel-
tetésére a tulajdonos érdekében keriilt sor, és ezen cél
eléréshez az lizemeltetd a sajat nevében kototte meg a
szerzbdéseket a szalloda vendégeivel és azokkal a sze-
mélyekkel, amelyek a szalloda miikodéséhez sziikseges
drukat és szolgaltatasokat nyujtottak. [Févarosi [télo-
tabla 6.Pf.20.752/2007/6.]

Az iizemeltetési szerzddésben tehit a vallalkozasi,
illetve bérleti szerzodési elemek — ideértve az iize-
meltetett vizikozmivek miikodéképes allapotban
tartasahoz sziikséges szerzédések megkotését is — a
bizomanyhoz (megbizdshoz) képest mind jarulékos
elemek, melyek a vizikézmii-szolgdltatas ellatasi ko-
telezettség és kizvetleniil a kozszolgaltatasi (koziize-
mi) szerzédések teljesitése, teljesithetdsége érdekében
meriilnek fel.

ITI. A vagyonkezeldi jog szabalyozisi alapjai,
értelmezése

A vagyonkezel6i jogot, mint jogintézményt az allam-
héztartasrol sz6ld 1992. évi XXXVIIL térvény (a to-
vébbiakban: régi Aht)) 1996. januar 1. napjéval hatalyba
1épett médositasa — régi Aht. 109/F. § és 109/G. § — Ié-
tesitette a rendszervaltozas utini magyar jogban az al-
lam kincstéari vagyondra vonatkozoan.

A vagyonkezel5i jog a régi Ptk. egységes €s osztha-
tatlan allami szocialista tulajdonra vonatkoz6 €s 1991.
janius 9. napjaval hatalyon kiviil helyezett Gn. kezel6i
jogot (régi Ptk. 174—176. §) hivatott felvaltani — néhany
év késéssel, és az eredeti tervek szerinti kiilon torvény
helyett, csupan az Aht.-ba illesztett néhany soros sza-
bélyozassal.

Az allam tulajdondban maradt vizikézmii-vagyon,
azaz a regionalis vizikozmiivek iizemeltetési formaja-
ként a vagyonkezelést ezen térvényi rendelkezés tette

lehetévé, amellyel a hatdlyba Iépést kovetd években €lt
is a Magyar Allam és a kizarélagos, illetve tobbségi al-
lami tulajdont vizikézmii-tarsasagok.

A vagyonkezeldi jog sommasan fogalmazva: a tulaj-
donosi jogok gyakorlasanak és tulajdonosi kotelezett-
ségek teljesitésének meghatarozott korben torténd aten-
gedése a tulajdonos 4ltal a vagyonkezel6nek.

A vagyonkezeli jog 1996. januér 1-jei bevezetésekor
a jogalkot6 negativ oldalrél kozelitette meg az atenge-
dett tulajdonosi jogok gyakorlasanak és kotelezettségek
teljesitésének korét, azaz azt hatdrozta meg, hogy mire
nem terjed ki a vagyonkezel6 joga és kotelezettsége.
Utébbiakat Gigy hatarozta meg, hogy a vagyonkezel a
vagyont nem értékesitheti, arra zalogjogot, haszonélve-
zetl jogot nem alapithat.

Az allami vagyonra vonatkozdéan az allami vagyon-
1ol sz616 2007. évi CVL torvény (a tovdbbiakban: Va-
gyontérvény) a vagyonkezeldi jog jraszabalyozasakor
mar taxativ felsorolassal hatirozta meg a vagyonkezeld
altal gyakorolhatd, atengedett tulajdonosi jogokat €s
teljesitendd kotelezettségeket, tovabba lehetdve tette az
allamot illetd jog gyakorlasanak vagyonkezeldi szerz6-
dés Otjan torténd dtengedését is.

A vagyonkezel6i jogra vonatkozé hatélyos szaba-
lyozast az Nvtv. tartalmazza, amelynek a vagyonke-
zelésre vonatkozé rendelkezése 2012. janudr 1. napjé-
tol lépett hatalyba és visszatért a régi Aht. szerinti
jogtechnikai szabalyozashoz, azaz azon tulajdonosi
jogok és kotelezettségek korét hatarozza meg, ame-
lyekre nem terjed ki a vagyonkezeld joga és kotelezett-
sége. A korlatozéasokat a nemzeti vagyon fokozottabb
védelme érdekében a korabbi szabalyozashoz képest
kibdvitette, igy példaul a vagyonkezeld nem létesithet
osztott tulajdont, illetve polgari jogi igényt megalapi-
t6 tulajdonosi hozzajarulast csak meghatérozott korben
adhat. Megjegyzendd, hogy e mellett a Vagyontdrvény
és végrehajtasi rendeletének szabalyai az allami va-
gyonra vonatkozoan — az Nvtv. altal megkovetelt mo-
dositasokkal — fennmaradtak.

2007. januar 1. napjatol a— mar hatalyon kiviil helye-
zett — helyi énkormanyzatokrél szol6 1990. évi LXV.
torvényben (tovabbiakban: Otv) is megjelentek az 6n-
kormanyzati vagyonkezelésre vonatkoz6 els6 szabalyok.
Az Otv. 80/A. § alapjan a helyi 6nkorményzat tulajdo-
naban 1évé korlatozottan forgalomképes és forgalom-
képtelen vagyonanak rendeletében meghatarozott kore-
re az onkorményzati kozfeladat atadasahoz kapesoldd-
va vagyonkezeldi jogot létesithetett. Az onkormanyza-
ti vagyonkezelésre vonatkoz6 részletszabalyok a régi
Aht. 105/A. §-105/D. §-dban keriiltek beiktatasra. A régi
Aht. 105/B. § mar részletesen meghatarozta, hogy a va-
gyonkezelési szerzodésnek milyen kotelezd elemeket
kell tartalmaznia, valamint a régi Aht. azt is régzitette,
hogy hogyan kell magaval a kezelt vagyonnal gazdal-
kodni®. A vagyonkezeldi jogot a kozfeladatot szabalyo-

3A vagyonkezelési szerzédésnek alapvetben tartalmaznia
kell: (i) a vagyonkezeld 4ltal kételezben ellatand6 dnkormény-
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z0 kiilon torvényben meghatarozott feltételek és eljara-
si, palydzati rend szerint, ilyen hidnyaban pedig szaba-
lyozott nyilvanos palyazat utjan ellenérték fejében le-
hetett megszerezni, és gyakorolni.

Az Otv.-t felvalto, a Magyarorszag helyi 6nkormény-
zatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbi-
akban: Métv.) fenntartotta a vagyonkezelési jogot az
onkormanyzati tulajdonra vonatkozoan is, és azt rész-
letesen szabalyozta.

IV. Uzemeltetési jog és iizemeltetési szerzédések
a Vksztv, tiikkrében

1. Altalinossdgban

2011. december 31. napjan hatalyba 1épett a vizikéz-
mii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény (a to-
vabbiakban: Vksztv.), valamint az Nvtv.).

Ameddig az Nvtv. generalisan hatdrozza meg a nem-
zeti vagyon, igy az 4llami és dnkormdanyzati vagyon
iizemeltetésére — ideértve vagyonkezelésbe adédsara is
— vonatkozo legfontosabb elvi jelentdségli szabalyokat,
addig a Vksztv. a vizikézmii-lizemeltetésre vonatkozd
kiilonds szabalyokat tartalmazza részletesen.

E két jogszabalyon kiviil az nkorméanyzati vagyon
vonatkozasaban a Métv., az llami vagyon tekintetében
pedig a Vagyontérvény és végrehajtasi rendelete tar-
talmaz a vagyonkezelésre vonatkozd részletszaba-
lyokat.

A Vksztv. szerint — gylijtéfogalomként hasznalva a
kifejezést — a vizikdzmi-iizemeltetési jogviszony: (i)
vagyonkezelési; (ii) bérleti-iizemeltetési vagy (iii)
koncesszios szerzodésen alapulhat. (A jelen tanulméany-
nak nem célja a koncesszids szerz6dés keretében meg-
valosulé vizikdzmi-iizemeltetés részletes vizsgalata,
tekintettel arra, hogy az Nvtv. és a Vksztv. bar tovabb-
ra is lehetové teszi a koncesszids iizemeltetdsi modot,
feltételeinek lényegében csak az egyébként is vagyon-
kezelési, illetve bérleti lizemeltetési szerzddéskotési

oor

jogosultsaggal rendelkez6 allami, illetve nkormanyza-

zati kozfeladatot és ellathatd egyéb tevékenységeket; (ii) a va-
gyonkezelésbe adott vagyon birtoklasara, hasznalatira vonat-
kozé korlatozd rendelkezéseket; (iii) a kizfeladat ellatasa érde-
kében a vagyonkezelésbe adott eszkizoknek a helyi nkormény-
zat szamviteli nyilvantartdsi adataival megegyezd tételes jegy-
zékét értékével egyiitt, azon beliil a kételezd Snkormdanyzati
feladathoz kapcsolédd vagyon megjelolését; (iv) a vagyonkeze-
lésbe adott vagyonnal valé gazdalkod4sra vonatkozo rendelke-
zéseket, és a vagyonnal vald vallalkozas feltételeit; (v) a vagyon-
kezelésbe vett vagyon tekintetében az énkormanyzati vagyonnal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi ktelezettségeket
teljesitésének maodjat és forméjat; (vi) az onkorméanyzat koltség-
vetését megilletd — a vagyonkezelésébe adott vagyon kezelésébdl
szarmazo — befizetések teljesitésére, a vagyonkezelésbe adott
vagyonnal térténd elszamolasra vonatkozo rendelkezéseket; (vii)
a vagyonkezelésbe adott vagyonnal valé mérheten eredményes
gazdalkodasra vonatkoz6 eldirasokat, [Az dllamhaztartasrol
52010 1992, évi XXX VIIL térvény, 150/B. § (1) bekezdés; hata-
lyon kiviil helyezve 2012. januar 1. napjatél]

ti tulajdonti vizikézmii-szolgaltatok felelnek meg, igy
jovobeni szerepiik elhanyagolhato.)

Ahogyan a fentiekben méar hivatkoztunk ré: a vizi-
kézmi-tizemeltetés keretében, az Nvtv. dltal meghata-
rozott (Nvtv. 12. §) kizarélagos 4llami, illetve dnkor-
manyzati gazdasagi tevékenységként a vizikézmii-szol-
galtatsi jog és kitelezettség jelenleg is a vizikozmiivek
tulajdonjogihoz, igy sziikségképpen azok miikodtetd-
jéhez, lizemeltetdjéhez kot6dik.

Ennek jogtechnikai rendezése a Vksztv.-ben tigy va-
lésult meg, hogy a Vksztv. 16. § (6) bekezdése szerint a
vizikdzmii-szolgaltato tarsasdgban tulajdoni részesedés-
sel kell rendelkeznie az adott ellatasért felelésnek (allam-
nak vagy dnkorményzatnak) is annak érdekében, hogy
az Nvtv. altal meghatarozott, vizikézmi-szolgaltatas
nyujtasara vonatkozo kizarolagos jogot és kotelezettséget
biztositani tudja a vizikézmii-iizemeltetési jogviszony
keretei kozott, és amely kizdrdlagos jogot és kotelezett-
séget a Magyar Energetikai és K6zmii-szabdlyozasi Hi-
vatal 4ltal az adott ellatasi teriiletre kiadott mikodési
engedély transzferdlja a vizikézmii-szolgaltatora.

A Vksztv. — a fent ismertetett — korabbi iizemel-
tetési jogviszony-felfogast tudomasul véve, nevében
fenntartja a bérleti, haszonbérleti értelmezési alapo-
kon nyugvo lizemeltetési szerzédés-tipust bérleti-
iizemeltetési szerz6dés elnevezéssel, azonban a meg-
bizasi elemeket is hangsulyozottan rogziti a szolgal-
tatoi felelosség elvének meghatdrozasaban, a Vksztv.
1. § (1) bekezdés d) pontjéban: ,,a szolgaltatoi fele-
lésség elve: a vizikozmii-szolgaltatd a 15. § (2) be-
kezdés a)—c) pontja szerinti szerz6dés (a tovabbiak-
ban egyiitt: lizemeltetési szerz8dés) hatélya alatt az
ellatasi teriileten a vizik6zmii-szolgaltatis nyujtasa-
10l e torvény eloirasai szerint gondoskodik; a szol-
galtatoi feleldsség korében a vizikozmii-szolgaltato
a rabizott vizikézmii-szolgaltatas keretében — a
vizikézmii-rendszer teljesitd képességének mértéké-
ig — fogadja a vizikézmii-rendszerre rdcsatlakozni
kivand természetes és jogi személyek, jogi személyi-
ség nélkili jogalanyok igényeit, a felhasznaldknak
ivovizet szolgaltat, elvégzi a felhasznalasi helyen
keletkez6 szennyvizek dsszegylijtését, elvezetését és
tisztitasat,”

A Vksztv. a bérleti lizemeltetési szerz6dési forma
bérleti, haszonbérleti jellegét tovabba azzal tompitja,
hogy az lizemeltetési szerzodésekre generalisan eloirja
a 18. §-ban:

»VYksztv. 18. § Ha jogszabaly vagy az lizemelteté-
si szerzddes a vizikdzmii-szolgaltatasi jog gyakorla-
sat vagy a vizikézmii hasznalatat dij (a tovabbiakban:
hasznalati dij) fizetéséhez koti, az ellatasért felelds
az ebbdl szarmazo bevételét elkiilonitetten kezeli, és
azt kizarolag vizikbzmi-fejlesztés finanszirozasara
—ideértve a vizikbzmii-fejlesztés céljara igénybe vett
hitellel dsszefliggd adossagszolgalat teljesitését is —
hasznalhatja fel.”
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A jelen tanulméanyban ismertetett lizemeltetési jog
ugyanakkor nem dsszetévesztendo az tizemeltetés funk-
cionalisan meghatarozott, Vksztv. szerinti fogalméval:
a Vksztv. 2. § 26. pontja szerint a vizikézmii izemelte-
tése: a vizikozmii-szolgaltatas nyujtasa céljabol a vizi-
kozmii-szolgaltat6 altal végzett mindazon tevékenysé-
gek bsszessége, amelyek a jogszabalyokban és az iize-
meltetési szerz6désben elbirt kovetelmények teljesitése
érdekében okszerfien meriilnek fel, kiilondsen a vizi-
kézml miiszaki értelemben vett napi

¢ lizemben tartdsa,

* karbantartisa és javitasa,

» kozszolgaltatasi szerzodéskotes,

* szamlazas,

 iigyfélszolgalat mikodtetése,

Az tizemeltetéshez sorolhatd még a vizikézmives
kapcsolodo szolgaltatas nytjtasa is.

2. Fogalommeghatdrozds
2.1. Vagyonkezelés dltalaban

Ahogyan arra fentebb is utaltunk, a vagyonkezelés
legiltalanosabb értelemben a tulajdonosi jogok és kote-
lezettségek egy részének atengedése. A tulajdonos nem
kozvetlenill, sajat maga dént a vagyon hasznositisanak
minden kérdésérdl, hanem olyan szervezeteket biz meg,
amelyek szakmai hozzaértésiik révén novelhetik a te-
vékenység hatékonysagat. A tulajdonos célja a vagyon-
érték megbrzése és gyarapitasa. A vagyonkezeld a tu-
lajdonos szerepében, az & érdekeit kovetve jar el.

Az 4llami vagyont a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkor(ien Miikodé Részvénytarsasag (MNV Zrt.)
maga kezeli, vagy bérleti, haszonbérleti, haszonélveze-
ti, vagyonkezelési, megbizasi szerzodés alapjan kbzpon-
ti koltségvetési szervnek, természetes, vagy jogi szeme-
lyiséggel rendelkez gazdalkodo szervezeteknek hasz-
nositasra atengedi. Hasonlé a helyzet az 6nkormanyza-
tok tulajdondban 1év8 vagyon tekintetében is, ebben az
esetben még a vagyonkezelésre vonatkozo szabalyok
kiegésziilhetnek az adott Snkormanyzat ,,vagyonrende-
letében” meghatarozott specialis szabalyokkal.

Az allami vagyon hasznositasira az MNV Zrt., az
onkormanyzati vagyon hasznositasara az onkormanyzat
vagyonkezelési szerz0dést kothet. A vagyonkezeld a
vagyonkezelési szerzdés alapjan jogosult a meghata-
rozott allami, dnkormanyzati tulajdonba tartoz6 dolog
birtokldsara, hasznalatira és hasznai szedésére. A va-
gyonkezeld koteles a vagyontargy értékét megOrizni,
gondoskodni allaganak megovasarol, mitkddtetésérol.

A vagyonkezel6i jog az arra irdnyulé szerzOdéssel
— kivételesen torvény alapjan, kijeloléssel* — jon 1étre.

4 Az Nvtv. 11. § (5) bek. szerint: (5) A vagyonkezeldi jog ki-
vételesen tirvényben torténd kijeloléssel, a torvényben megjelolt
—a 3. § (1) bekezdés 19. pontjaban felsoroltak kérébe tartozo —
személyekkel, vagy a torvényben egyedileg meghatarozott jogi
személlyel jon létre. Az dllam és a helyi 6nkorményzat kizaré-
lagos tulajdonéban 4116 nemzeti vagyon, a 2. mellékletben meg-

Az ingatlanra vonatkoz6 vagyonkezeldi jog megszerzé-
séhez sziikséges a vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvan-
tartdsba torténd bejegyzése is.

2.2. Bérlet dltaldaban

Bérleti szerzodés alapjan a bérbeado kételes a dolgot
id6legesen a bérls hasznalataba adni, a bérlé pedig bért
fizetni.

A bérleti jogviszony, mind a bérbeadd, mind a bérlé
oldal4n sajatos jogokat és kotelezettségeket jelent. A bér-
beadd £6 kotelezettsége, hogy a dolgot rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas 4llapotban a bérld birtokaba adja.
A bérld 6 kotelezettsége, hogy a dolgot rendeltetéssze-
riien hasznalja, a szerz$dés keretében a bérbeado altal
nyujtott szolgaltatasokat igénybe vegye, és a megalla-
podas szerinti iddpontban, vagy hataridéig megfizesse
a bérleti dijat bérbeadd szdmara. A bérleti jogviszony
alapjan a bérl$ jogosult a dolgot hasznalni, hasznait
szedni, de ezek mellett tobb kotelezettség terheli. Igy
koteles tiirni, hogy a bérbead6 ellenérizze a hasznélatot,
elvégezze a rendkiviili feljitasi munkékat, és koteles
elvégezni a rendeltetésszerli hasznalat sordn felmeriild
kisebb javitasi, feljitdsi munkalatokat.

Amennyiben a bérlé a bérbeado helyett azonnali be-
avatkozast igényld munkalatokat végez, illetve végeztet
el, igényt tarthat igazolt koltségei megtéritésére. A bér-
16 az ingatlan atalakitdséra, korszeriisitésére csak a bér-
beadé kifejezett hozzéjaruldsaval jogosult.

3. Az iizemeltetési jog tartalma vagyonkezelési
és bérleti iizemeltetési szerz0désekben a Vksztv. és
az Nvtv. alapjdn

1. Altaldnos megdllapitdsok

A Vksztv. I'V. Fejezet 7. pontjaban foglalt altalanos
szabalyok alapjan jogtechnikai kiilonbség a vagyonke-
zelési és a bérleti lizemeltetési szerzodés kozott nincs:

« aszerzddd felek mindkét szerzédésnél ugyanazok;

» a Vksztv. 17. §-a alapjdn minkét szerzddeés csak
irasban johet létre;

» a Vksztv. 16. §-4nak a vizikdzmii-szolgaltaté tu-
lajdonosi szerkezetére vonatkozé szabalyai mind-
két esetben betartandoak;

» aVksztv. 22, §-aban szabalyozott, az iizemelteté-
si szerzddés jovahagyésara iranyulo folyamat (és
a szerz6dések hatdlyba 1épése) ugyanaz.

Az Nvtv. szabalyozasaban azonban némi hangsaly-
beli kiilonbség érzékelhetd: a vagyonkezelést kiilon
pontban, tobb bekezdésben szabélyozza a térvény, mig
a bérleti lizemeltetési forma csak a koncesszio aldli ki-

hatdrozott nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségii
nemzeti vagyon, valamint az dllam és a helyi onkorményzat
kizarolagos gazdasagi tevékenysége tekintetében a 3. § (1) be-
kezdés 19. pont @) alpont aa)—af) alpontjéban, valamint b) és c)
alpontjaban felsorolt személyeken kiviil kijel6lés nem alkalmaz-
hato.
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vételként, egy szakaszon beliil, egy bekezdésben jelenik
meg az allam/Gnkormanyzat kizarolagos gazdasagi te-
vékenységeit szabalyoz6 rendelkezések kozott®.

2. Részletes értekelés

Az lizemeltetési jog tartalmanak kiilonbségei a
Vksztv. szerinti vagyonkezelési és bérleti izemeltetési
szerzodések esetében a kivetkezd szempontok szerint
csoportosithatoak: (i) jogi; (ii) gazdasagi; (iii) miiszaki;
(iv) tulajdonosi.

2.1. Jogi szempontok

Ahogyan azt fentebb is részleteztiik, a Vksztv. el6-
irdsai alapjan jogtechnikai kiilonbség nincs a két szer-
z6déstipus kozott, ugyanakkor az Nvtv. a vagyonkeze-
lésre vonatkozoan részletes szabalyokat 4llapit meg, mig
a bérleti lizemeltetési szerzddést csak érintdlegesen
szabalyozza. A szerzOdés targya mindkét esetben az
ellatasért felelds altal tulajdonolt ingo €s ingatlan vizi-
kézmii vagyon, a szerzodés idétartama hatarozatlan
vagy hatarozott id6tartam esetén minimum 15 év, ma-
ximum 35 év lehet.

A szerz6dések megkotését kovetden a tulajdonosi
jogokat — néhany fent ismertetett kivételt6l eltekintve —
vagyonkezelési szerzodés esetében a szolgaltatdo-va-
gyonkezel6 gyakorolja (amennyiben ezt jogszabély vagy
maga a szerz6dés nem zarja ki), bérleti izemeltetési
szerzodés esetében minden esetben a Magyar Allam
vagy az dnkorményzat. Az ingatlan-nyilvantartast csak
a vagyonkezelési szerz0dés érinti, hiszen a vagyonke-
zelési jog bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba kote-
lezd.

Az iizemeltetett vizikézmil-vagyont mindkét esetben
a vizikozmii-szolgaltato birtokolja, a tulajdonos képvi-
seletében azonban bérleti lizemeltetési szerzodés eseté-
ben a Magyar Allam (vagy képviseléje az MNV Zrt),
vagy az Onkormanyzat jar el, mig vagyonkezelési szer-
z0dés esetében a tulajdonosi jogokat a szolgaltaté (iize-
meltetd) gyakorolja. Kozés vonas ugyanakkor, hogy
mindkét szerzédés csak az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott atlathato szervezettel kotheto.

2.2. Gazdasagi szempontok

A szerzddések megkitésének célja a vizikdzmiivek
iizemeltetésén til vagyonkezelési szerz6dés esetében a
vagyonérték megdrzése, gyarapitdsa, bérleti iizemelte-
tési szerzodés esetében pedig minddssze a vagyontar-
gyak allagadnak a megdrzése.

Fontos kiemelni, hogy az allami tulajdonban 1évé
vagyon korében vagyonkezelés esetében a Vagyontor-
vény 27. § (8) bekezdése értelmében az alapfeladatként
vagy fétevékenységként kozfeladatot ellaté vagyonke-

* A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. §;
12. § (9) bekezdés.

zel6 a visszapotlasi kotelezettség teljesitése aldl e tor-
vény erejénél fogva mentesiil.

Vagyonkezelési szerzodéssel torténd iizemeltetés
esetében az lizemeltetd konyveiben van nyilvantartva
az lizemeltetett vagyon, az tizemeltetd (szolgaltatd) sza-
molja el az amortizaciot, konyveli a vagyonvaltozasokat,
és végzi a vagyon fizikai leltarozasat is. Bérleti tizemel-
tetési szerzddés esetében mindezen kotelezettségek a
tulajdonos Magyar Allamot vagy énkormanyzatot ter-
helik. Az lizemeltetett vagyonra vonatkozo felel6sség-
biztositds megkotése mindkét esetben a szolgaltatd
(izemeltetd) kotelezettsége, azonban a vagyonbiztositis
megkoétése a tulajdonos feladata.

2.3. Miszaki szempontok

Mind a vagyonkezelési, mind a bérleti tizemeltetési
szerzOdes keretében, az tizemeltetett vagyon esetében
a miiszaki nyilvantartast a szolgaltato (iizemeltetd) ko-
teles végezni. A fejlesztésekrél mindkét esetben a tulaj-
donos Magyar Allam vagy énkorményzat dont.

Az amortizacié vagyonkezelési szerz6dés esetében
a vizikozmii-szolgaltatas dijbevételébdl, bérleti iizemel-
tetési szerzodés esetében pedig az lizemeltetd (szolgdl-
tato) altal a tulajdonosnak fizetett bérleti dijbol tériil
meg.

R

2.4. Tulajdonosi szempontok

Az lzemeltetési jog dtengedéséért a tulajdonos va-
gyonkezelési szerzddés esetében — jellemzben® — va-
gyonkezelési dijat, bérleti lizemeltetési szerz6dés ese-
tében bérleti dijat szed, amely kizardlag vizikozmi
fejlesztésre fordithato, bérleti lizemeltetési szerzddés
esetében célszerlien az értékcsdkkenést fedezi. Az
iizemeltett vagyon vonatkozasdban mindkét esetben
megilleti a tulajdonost az ellendrzési jog.

3. Osszefoglalds

Az lizemeltetési jog tartalmaban a kiilonbség tehat
jellemzden gazdasagi — itt is elsdsorban a vizikdzmii-
vagyonnal kapcsolatos nyilvantartasi, adminisztracios
— szempontokbol vizsgalva all fenn, mivel a vagyonke-
zelési szerzddés jelent6s tigyviteli terheket vesz le a
tulajdonos vallarol.

Tovéabbi kifejezett elonye a vagyonkezelési szerzo-
désnek, hogy a fejlesztések — potld beruhazasok és re-
konstrukcidk — esetében jelentésen csékkennek a vizi-
kozmii-tulajdonos adminisztracids terhei, hiszen ezek
a fejlesztési feladatok — a tulajdonosi kontroll megtar-

¢ Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése szerint ingyenes is lehet a
vizikdzmiivek esetén: ,Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag
kozfeladat ellitasa, a lakossdg kozszolgaltatdsokkal valo ellata-
sa, valamint e feladatok ellatdsdhoz sziikséges infrastruktira
biztositisa céljabdl az ahhoz sziikséges mértékben hasznositha-
t6, valamint adhat6 vagyonkezelésbe.”
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tasa mellett — gyorsabban és hatékonyabban megvalo-
sithaték vagyonkezelési jogviszony esetén.

Az Allami tulajdonban lévé vizikdézmii-vagyont
tekintve az iizemeltetési jogszolgaltaté részére tor-
ténd biztositdsa kivétel nélkiil vagyonkezelési szer-
z6dések formajiban térténik. Az dnkorminyzatok
a VKksztv. hatdlyba lépését kisvetden még ugyan ra-
gaszkodtak a ,,jol bevalt” bérleti iizemeltetési szer-
z6déses konstrukciokhoz, azonban egyre inkabb
kezdték felismerni a vagyonkezelési konstrukcio
nyilvanvalé elényeit, ezzel parhuzamosan pedig az
ujonnan megkitott iizemeltetési szerzédések eseté-
ben egyre inkabb vagyonkezelési szerzédéseket kezd-
tek kitni, tovabba elkezdték a meglévd bérleti iize-
meltetési szerzédéseik atalakitisiat vagyonkezelési
szerzddéssé, amelyre a Vksztv. 23, §-a alapjan kife-
jezetten lehetéségiik is van.

Az iizemeltetési jog vagyonkezelési szerzddés ke-
retében torténd biztositasa az ellatasbiztonsagot no-
veli, hiszen a vizikiézmiivek miszaki allapotat tekint-
ve a bérleti iizemeltetési konstrukciéban biztositott
dllagmegérzés mar nem elegendd, fejlesztések vég-
rehajtasara van sziikség, amelynek megfelel keretet
a vagyonkezelési szerzddés ad. A vagyonkezelési

Uj maganjog sorozat |
KARTERITESI JOG
A SOROZAT 7. KOTETE
SZERZO: Fuglinszky Adam

szerzédéses konstrukci6é tovabba nagyobb eséllyel
tudja biztositani a jogszabaly szerint vizikézmii fej-
lesztésre forditandé forrasok tényleges fejlesztésre
forditasat, szemben a bérleti lizemeltetési konstruk-
cidval.

Hivatkozott jogszabalyok

Polgari torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torveény;

Viziigyr6l szolo 1964. évi IV. torvény;

Koncessziorol szolo 1990. évi X VI térvény;

Helyi 6nkormanyzatokrol szol6 1990. évi LXV. térveny;

Allamhéztartasrol szolo 1992. évi XXXVIIL toérvény;,

Vizgazdalkoddsrol sz616 1995. évi LVIL. térvény;

A kizarolagos allami tulajdonban 1évo vizikézmi va-
gyon hasznalatba ad4sarol szol6 201/1997. (XI. 19)
Korm. rendelet;

Allami vagyonrél sz616 2007. évi CVL térvény;

Magyarorszag Alaptérvénye;

Nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény;

Vizikézmii-szolgaltatasrol sz6ld 2011. évi CCIX. térvény,

Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. térvény;

Polgari térvénykonyvrol szol6 2013, évi V. torvény.

Az Uj Polgari Torvénykonyv alapvetd, koncepcionalis valtozasokat hozott a kartéritési jog terliletén.
Fuglinszky Adam munkaja atfogdan, tobb mint nyolcszaz oldal terjedelemben, a teljesség igényével mu-
tatja be az (j Ptk. kartéritési feleldsségre vonatkozd rendelkezéseit. A kétet minden bizonnyal a magyar Karteribasi jog
kértéritési jog legrészletesebb feldolgozasat nyijtja Edrsi Gyula és Marton Géza monografiai ota.

Tudomanyos alapossagu, ugyanakkor a gyakorld jogaszok szamara is nélkiilézhetetlen szakkdnyv ke-
sziilt. A szerz6 részletesen elemzi — tobb mint tszaz eseti dontés bemutatéséan keresztiil - a korabbi
Ptk.-hoz kapcsoldda biréi gyakorlatot, és jelzi, hogy az mennyiben lehet irdnyadd az (j Ptk. alkaimazasa

soran, Széleskor(ien feldolgozza tovabba a magyar kartéritési jogi szakirodalmat, és (j jogintézmenyek Ara: 9000 Ft
(példaul a non-cumul elv, az objektiv kontraktuglis felelisség, az eldrelathatosagi korlat) esetén a kilfldi ik Eaa etk
joggyakorlat eredményeire is timaszkodik. A részletes targymutaté segitséget jelenthet a kutatémunka- 9 ; :

: : 4 . Sy o (e e 50% kedvezménnyel:
ban, az irodalomjegyzék pedig a tovabbi tajékozédashoz nydit eligazitast. 4500 Ft*

Fuglinszky Addm az ELTE Allam- és Jogtudomanyi Karan jogi diplomat, Heidelbergben LL. M. (magister

legum) cimet, a Hamburgi Egyetemen pedig doktori (PhD) fokozatot szerzett. Az ELTE AJK Polgari Jogi Tanszékének habilitalt egyetemi
docense, a budapesti Andrassy Gyula Német Nyelvii Egyetem, valamint szamos eur6pai egyetem (Krakko, Berlin — Humboldt, Becs, Min-
chen) vendégoktatoja. A Budapesti Ugyvédi Kamara tagja, tiz éven 4t aktiv praxist folytatott. Kutatasi terillete a szerz6dési jog, a deliktualis
felelfisség és a kartéritési jog.

* A Jogkédex eléifizetdk a kdnyvet a nyomtatott valtozaton tilmenden elektronikusan is elérik a szoftverikon. &Esl I/{%!
A kedvezmény csak kdzvetlen kiadoi megrendelés esetén vehetd igénybe. >

HVG-ORAC Lap- és Konyvkiado Kft., 1037 Budapest, Montevideo utca 14,

Fax: (36-1) 349-7600 + Telefon: (36-1) 340-2304 « info@hvgerac.hu T e SO e e il v w2013 ht
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Kiegészitd melléklet

A bérleti lizemeltetési és a vagyonkezelési szerzddés dsszehasonlitasa

Gazdalkodasi és elszimolasi szempontok:

1. Vagyonkezelési szerzédés

2. Bérleti iizemeltetési szerzddés

— A szolgéltato kezeli a vagyont, igy szolgaltat és
tuzemeltet. Mivel kezeli a vagyont, aminek tulaj-
donosa az Allam vagy az Onkormanyzat, ezért
megallapodhatnak abban, hogy a vagyonkezelés
ellenérték nélkiil torténik. (De nem sziikség-
képpen!)

— A szolgaltaté minden esetben dijat fizet az Allam vagy az On-
korményzat részére, tulajdonképpen bérbe veszi az eszkozoket
annak érdekében, hogy a nala 1év0 szakértelem alapjan szolgal-
tasson €s ﬁzemeltes§en.

— A bérleti dij az Allam és/vagy az Onkormdnyzat bevétele

— A bevételek a szolgéltaté meg nem tériilt fej-
lesztéseit fedezik, ezdltal lehetséges az, hogy az
ellatasért felelds altal a szolgaltatd részérdl esz-
kozolt fejlesztések csak nehezen lesznek megté-
rithetbek.

A szolgaltatd a sajat bevételbdl finanszirozza a
felijitdsokat. Tehat a fedezet és a végrehajtas
egy helven van. DE! beszamol.

A bérleti dij felhasznalasa célhoz kotétt, ugyanis az biztosit fe-
dezetet a felhjitasokra, fejlesztésekre karbantartdsa stb.

+ Ide épiil be egy garancidlis elem, mert a felujitasokat stb. in.
gordiil-fejlesztési terv alapjan végezheti el a bérls.

Szolgaltaté (végrehajté) + Allam/Onkormaényzat (itt van a
bérleti dij) egyetértésével, amit a MEKH hagy jova.

fErtekcsokkenes elszdmoldsara jogosult:
SZOLGALTATO

— Ertékcesokkenés elszamolasara jogosult:
ALLAM/ONKORMANYZAT

,n

Plusz | Szolgéltaténal megjelenik a dijba beépi-
forrds | tett vizikdzmii-fejlesztési hozzdjdrulds,
ezt koteles fejlesztésre kolteni.

Mi torténik, ha meghaladia a dij/bevétel az
éves felijitasi munkdk 6sszegét/amortizdcior?

Nem veheti ki profitként a szolgaltatd, hanem
tartalékot kell képeznie a késobbi évekre, ugyan-
erre a célra.

Ki SZOLGALTATO Ki végzi a fejlesztési Allam/Onkormanyzat dént,
végzi a munkakat? hogy a szolgaltat6 vagy mas.
fejlesz- !
tési Atlathatésag?
munka-
kat?

MI A CEL? MI A CEL?

A vagyon értékének megbrzése, gyarapitasa.

A vizikdzmi szolgdltatoi kozfeladat ellatdsa, valamint a
vagyontargyak allaganak meg6rzése.

Szolgaltaté vagy felujitasra forditja, vagy at-
viszi tartalékba, igy biztositott a feldjitds. DE
mindenképpen célhoz kotott!

ES 8 végzi a munkékat, mivel egy helyen a
szakértelem és a forras/pénz is.

Veszélye: pl. nem érdekelt a felijitdsokban az Onkormanyzat,
ezért a feljits nem feltétleniil biztositott. A befolyt bevétel egy
részét kiveheti és mas nem kovethetd célra fordithatja. Rendsze-
rek allaga romlik és veszélybe keriilhet az ellatas biztonsaga.

A feltyjitasi munkdékat kiszervezheti kiilon vallalkozashoz —
kevésbé kovethetd a pénz utja.




