Kell-e félniink a Kaptar csoporttol?

(Beszélgetés Sari Monika ornaggyal az un. "lakasmaffia" felszamolasara
létrehozott nyomozocsoport vezetojével)

A nyomtatott és elektronikus médidban egyarant nagy port vert fel az a hir, hogy a Budapesti
Rendér fékapitanysagon beliil KAPTAR elnevezéssel 2001. Jnius 1-ével egy o6nallo
nyomozocsoportot hoztak létre a koznyelvben un. ,lakdsmaffia” jelenség felszdmolasara.
Valamely okndl fogva valamennyi organum fontosnak tartotta hangsulyozni azt a tényt, hogy
a nyomozdcsoport egyik célja tobbek kozott az ligyvédek, illetve a kozjegyzok altal elkovetett
visszaélések felderitése. Talan valamiféle ,,ligyvéd ellenes” szervezet 1étrehozasardl van szo?
Ennek a kérdésnek a tisztazasa érdekébe kértem interjit Sari Moénika renddr 6rnagytdl a
Kaptar csoport vezetdjétol.

Eloljaroban mondana néhany sz6t magarol?

Ha j6l szamolom 11 éve vagyok rendér. Az Allamigazgatasi Féiskolarol nyergeltem at a
Rendortiszti Foiskolara és mellette a Kaposvari Rendérkapitanysagon dolgoztam. 1995 6ta a
BRFK Vizsgalati Foosztaly Vagyonvédelmi Osztilyan teljesitek szolgalatot, két éve az
osztalyvezetdje vagyok.

Ugy tudom, a rendéri hivatas maguknal csaladi vonas...

Igen, édesapam is a Testiilettdl ment nyugdijba, jelenleg is biztonsagvédelmi teriileten
dolgozik, de a parom is rendor.

Hogyan lehetne koriilhatarolni a ,,Jakasmaffia” fogalmat?

Az az igazsig, hogy En nem szeretem ezt a kifejezést. Tulajdonképpen vannak olyan
blincselekmények, amelyeknek elkovetési eszkozei, illetve céljai ingatlanokkal, azok
tulajdonéval kapcsolatosak. Az 1990-es évektdl, amikor az ingatlanok értéke rohamosan néni
kezdett, 1étrejottek ma mar jol koriilhatdrolhatd blindzdi csoportok, amelyek kifejezetten az
ingatlanokkal kapcsolatos vagyon elleni biincselekményekre specializalodtak. Az utobbi
években kristalyosodott ki igazan, hogy egyes az ingatlanokkal kapcsolatosan elkovetett
biincselekmények mogott mindig ugyanazok a nevek fordulnak eld. Ezt nevezte el a koznyelv
lakdsmaftianak.

Mitél specialis ez a nyomozdcsoport?

A munkankat gyakorlatilag ugyanigy végezziik, mint barmely mas kollegink. A csoport
specialitadsat inkdbb az informaci6 fokuszalasa jelenti. Eddig az ilyen jellegl
blincselekményeket mindig az elkdvetés helye szerinti korzeti kapitanysag deritette fel, emiatt
gyakran nem deriilt fény arra, hogy az egyes elkdvetdk kozott van dsszefliggés. 2001. Junius
1-e 6ta minden olyan biincselekmény, amelyet ingatlannal kapcsolatosan kdvetnek el, az
automatikusan hozzank keriil. A csoport specialitaisa még abban 4ll, hogy az itt dolgozo
nyomozok kordbban valamennyien hasonlé ligyeken dolgoztak.



Nekiink iigyvédeknek sulyos gondot jelent a lakasmaffia jelenség, amelyet a koztudat
sok esetben veliink azonosit. Amikor Dr. Banati Janos elnok ar tavaly a 125 éves
Budapesti Ugyvédi Kamara éves kozgyiilését megnyitotta - az iigyvédség aktualis
helyzetét értékelve - felmutatta a ZSARU Magazin egy szamat, melynek cimlapjan egy
ligyvédi talarba oltozott férfi és egy biinozo olelkezett. Valoban ossze lehet kapcsolni a
lakasmaffiat az iigyvédekkel?

Szerintem minden szakmanak megvan az a szennyes rétege, amelyet a tisztességes tobbség
igyekszik minél eldbb kivetni magabol. Ez ugyanugy igaz a rendérokre, mint az iigyvédekre
is. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasdhoz a jelenlegi
jogszabalyok szerint kozokirat, vagy iigyvéd altal szerkesztett és ellenjegyzett maganokirat
sziikséges, igy ezekben az iigyekben Ohatatlanul is mindig eléfordulnak az iigyvédek, ez
azonban semmiképpen nem jelenti, hogy a lakdasmaffia ¢és az iligyvédség kozott
egyenldségjelet kellene tenni!

Akkor cafolhatjuk azt a feltevést, hogy valamiféle ,,iigyvéd ellenes” nyomozdécsoport jott
létre?

Eppen ellenkezéleg! Gyakran az iigyvédektél kapjuk a legtobb segitséget a munkankhoz,
hiszen az esetek nagy tobbségében maguk az ligyvédek is csak megtévesztett dldozatok.
Természetesen ha felfigyeliink arra, hogy egy bizonyos csoport rendszeresen egy bizonyos
igyvéddel dolgozik, az mar tobb mint gyanus. Szeretném azonban leszdgezni, hogy az
altalunk felderitett ligyekben elenyészéen csekély azoknak az iigyvédeknek a szdma, akik
ellen valoban biintetd eljarast kellett inditani, sokkal inkabb talalkoztunk olyan itigyekkel,
amikor az eljaro iigyvéd nem volt elég koriiltekintd vagy gondos. Ezek az esetek nem érik el a
blincselekményi mindsitést, de ellentétesek az ligyvédi etika szabalyaival ezért jelezni szoktuk
6ket az Ugyvédi Kamaranak.

Ha mar itt tartunk: On szerint meddig terjed az iigyvéd felel6ssége, és mit tanacsol az
iigyvédeknek: mire iigyeljenek, ha nem akarnak az Onok ,,iigyfelévé” valni?

Az ligyvédnek is az az érdeke, hogy az altala szerkesztett okirat miatt ne keriiljon bajba, ezért
célszerli néhany biztonsagi szabalyt betartani. Nagyon fontos példaul, hogy az iigyvéd a tdle
telhetd alapossaggal azonositsa tligyfelét, és az okirat aldirasara mindig eldtte keriiljon sor.
Tobbszor talalkoztunk mar olyan esettel, amikor az ligyvéd azzal védekezett, hogy ¢ mar csak
az eldre alairt szerzOdést jegyezte ellen. Természetesen mas a helyzet, ha hamis okiratokkal
megtévesztik az ligyvédet, ilyenkor nem tehetd feleldssé, hiszen nem varhato el téle, hogy
okiratszakértd is legyen, viszont azt tandcsolom, hogy az iigyfél azonositasanal lehetdleg
egynél tobb fényképes igazolvanyt is kérjenek.

Az ¢én véleményem szerint a hatalyos jogszabalyok nem kell6 mértékben védik a
hitelezok érdekeit, ezért igen gyakori a biztositék céla tulajdon-atruhazas.
Tapasztalatom szerint ilyen esetekben az adés annak érdekében, hogy ne kelljen fizetnie
inkabb ,,lakasmaffiat kialt”. Hogyan biraljak el Onok ezeket az esteket?



Tobbszor elofordult mar a gyakorlatunkban, hogy sértettként jelentkezd feljelentordl kidertilt,
hogy soha nem volt szandékaban visszafizetni a kapott hitelt, igy végiil belble lett gyanusitott.
Volt viszont olyan esetiink is, amikor az elkdvetd azért tett ndlunk feljelentést, mert az altala
er0szakkal megvasarolt ingatlant nem tudta birtokba venni. Mi minden esetet elfogulatlanul
vizsgalunk ki.

A médiaban gyakran hangzanak el olyan Kkijelentések a sértettek részérol, hogy 6k nem
is tudtak mit irnak al4, illetve nem olvastak el azt amit alairtak. Oszintén szélva engem
ez a gyakorlat felhaborit. Ez valoban menté koriilmény lenne?

Ezzel kapcsolatban azt tanidcsolom az ligyvédeknek, hogy igyekezzenek minél részletesebb
tényvazlatot felvenni az iigyrél, ha lehet magaban a szerzddésben. A tényvazlatban
szerepeljen az is, hogy a feleknek a szerz6dés minden pontjat, az abbol eredd
jogkovetkezményekre figyelmeztetéssel elmagyaraztak, és a szerzodést hangosan felolvastak.
Bar ma mar nem kotelezd, de célszerli, ha az iigyvéd a szerzddés megkotésénél ligyleti
tanukat is bevon a sajat érdekében.

Es ha a sértett azt allitja, hogy ezt is olvasatlanul irta ala?!

Akkor nyilvan nem lehet komolyan venni. Kiilon kérem azonban az tigyvédeket, hogy
kiilonds gondossaggal jarjanak el idds, beteg, vagy magatehetetlen emberek esetében, hiszen
6k a legveszélyeztetettebbek.

Keriilt mar sor iigyvédi iroda atkutatasara?

Sajnos igen, volt mar ra példa. Meg kell azonban jegyeznem, hogy ilyen esetekben azonnal
értesitjiik a Budapesti Ugyvédi Kamarat, és az iroda étkutatisat kizarolag a kamara
képviseldjének jelenlétében végezziik el. Ugy gondolom, hogy a nyomozas érdekeit is ez
szolgalja legjobban.

Van valamiféle kapcsolatuk a Budapesti Ugyvédi Kamaraval?

Az egyiittmiikddés kivalonak mondhaté! A BUK vezetése valoban minden segitséget megad
szamunkra.

A Fovarosi Keriiletek Foldhivatalanak vezetéje nemrégiben ugy nyilatkozott, hogy a
lakasmaffiat egy olyan jogszabaly mddositassal lehetne felszamolni, amely
megakadalyozna, hogy a bejegyzo hatarozatok rovid idén beliil jogeréssé valjanak. Az
iigyvédek korében ez az otlet finoman szélva nem aratott osztatlan sikert. Onnek ezzel
kapcsolatosan mi a véleménye?

Egy jogszabily modositas természetesen lehet hasznos, de Onmagiban az ilyen tipust
cselekmények felszamoldsara nem elegendd. Sokkal inkabb célravezetd lenne a Foldhivatalok
munkajanak atlathatova és tisztava tétele. Nem lehet ugyanis sz6 nélkiil elmenni amellett a
jelenség mellett, hogy mig egy atlagember esetében a bejegyzési eljaras éveket vesz igénybe,
addig egyes esetekben a Foldhivatal ,,példas” gyorsasaggal jar el. Megoldast jelenthet, ha a



Foldhivatali nyilvantartasba csak az erre engedéllyel rendelkezOk, — ilyenek lehetnének pl. a
hatésagokon kiviil az tigyvédek és kozjegyzok —, a jogi érdek valdszintsitése mellett
tekinthetnének be. Az Interneten keresztiil a regisztralt felhaszndlok digitalisan alairt kérelem
mellett hivhatnak le a tulajdoni lapok mésolatat. Ezzel fizikailag megsziinne a foldhivatali
napperek piaca. Ugy tudom, hogy ebben az irdnyba mar elékésziileti munkék folynak.

Végezetiil egy maganjellegii kérdés: Igaz az hir, hogy hamarosan Ont is a jogaszok
kozott iidvozolhetjilk?

A Pécsi Janus Pannonius Jogtudomanyi Egyetemen végeztem posztgradudlisan, éppen a héten
teszem le az utols6 allamvizsgamat.

Annal inkébb koszondm, hogy id6t szakitott az interjura.

Budapest, 2001. Junius 20.
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